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Absztrakt

A tanulmédnyban Merton fesziiltség elméletébdl
(1938) kiindulva és azt mds szocioldgiai elmé-
letekkel kiegészitve arra teszek kisérletet, hogy
rdmutassak arra, hogy az ingatlantulajdonos tdr-
sadalmakban a ,bérldi generdcié” tagjai ki van-
nak zdrva a sajdt ingatlanszerzés lehet6ségébdl, az
alapvet8 materidlis és gazdasdgi hdtrdnyokon tl
is elénytelen helyzetben vannak a tdrsadalom id8-
sebb, ingatlantulajdonos tagjaihoz képest. Ennek a
hdtrdnyos helyzetnek az alapjai abban kereshetdk,
hogy a ,bérléi generdcid” tagjai szdmdra a magdntu-
lajdont ingatlanszerzés a tdrsadalmilag 4ltalinosan
elfogadott és elvdrt cél, melyhez nincsenek meg az
intézményesen elfogadott eszkozeik, ennek kévet-
keztében pedig fesziiltséget, frusztricit éreznek.

Kulcsszavak: bérldi generdcid, fiatalok lakhatdsi
problémadi

Abstract

In this study, starting from Robert Merton’s
strain theory (1938) and supplementing it with
other sociological theories, I attempt to point out
that members of ,generation rent” in property-
owning societies, who are excluded from the
possibility of acquiring their own property, are
at a disadvantage beyond the basic material and
economic disadvantages compared to the older
members of society who own real estate. The basis
of this disadvantaged situation can be found in
the fact that for the members of ,generation rent”
the acquisition of privately owned real estate is the
socially defined expected goal, for which they do
not have the institutionalized means, as a result of
which they feel tension and frustration.

Kulcsszavak: generation rent, housing problems
for young people

Bevezetés

Ebben a tanulmédnyban arra teszek kisérletet, hogy
feltdrjam, a magdntulajdonti ingatlanok piacdrdl ki-
szorul$ ,bérldi generdci” tagjai hogyan ldtjdk hely-
zetiiket a materidlis és gazdasdgi okokon tilmutaté

dimenziékban is. Trisomban a magintulajdond in-
gatlanok piacdrdl kiszorulé fiatalok helyzetét kisérlem
meg elemezni a tdrsadalmilag kijelolt kulturdlis célok,
valamint az intézményesen rendelkezésre 41l eszko-
z0k kdzotti ellentmondésok szempontjabdl. Az elem-
zésem gerincét Robert Merton fesziiltség elmélete
(1938) adja, amit tovdbbi szocioldgiai elméletekkel
egészitek ki, amelyek reményeim szerint segitik a ,,bér-
16i gener4ci6” sajitos helyzetének megértését. A tanul-
mény elsd részében roviden vézolom, hogy mit éreek
a fiatalok lakhatdsi problémdi kifejezés alate, illetve a
bérl8i generaci6 fogalmdt/jelenséget is értelmezem.

Fiatalok lakhatdsi problémai, és a ,,bérldi
genericié”

A problémakér értelmezéséhez  elengedhetetlen
réviden 4ttekinteni, hogy mi az alapvet§ helyzet,
amelyre reflektdlni igyekszem az {rdsomban. A
wgeneration rent” kifejezés el8szor 2011 mdjusdban
jelent meg, egy a Halifax Building Society 4ltal
megrendelt felmérés részleteit ismertetd jelentés-
ben. Az Egyesiilt Kirdlysdg Nemzeti Térsadalom-
kutatdsi Kdzpontja dltal végzett felmérésben 8000,
20 és 45 év kozotd fiatal vélaszolt, az eredmények
pedig azt mutattdk, hogy a vilaszaddék tobb, mint
hdromnegyed része még nem rendelkezett sajdt tu-
lajdont ingatlannal. A lakdssal nem rendelkezd kér-
dezettek kdzel kétharmada gy gondolta, hogy soha
nem is lesz sajdt tulajdonban 1év6 lakdsa, és a sajdt
tulajdonnal nem rendelkez8 vélaszadék mindéssze
ot szdzaléka probélt félretenni egy késdbbi ingatlan
vasdrldsira (Maxwell 2011).

A kifejezés hamar népszeriivé valt az Egyesiilt
Kirdlysigban, és 4tkeriilt a f8sodrati médidba is.
Taldn, viszonylagos ujszerlisége és a tudomdnyos
diskurzuson kiviili népszerlisége miatt, a kifejezés
haszndlatdnak médja a mai napig kissé kodos, defi-
nicidja nem teljesen tisztdzott. A kifejezés hasznéla-
tdban konzisztens, hogy arra utal, a fiatal generdcié
nagy része bérlakdsokban él, viszont, arra, hogy ez
pontosan mekkora rész, és hogy pontosan mihez
kellene hasonlitani (pl.: kordbbi évek ardnyai, az
ossztarsadalmi ardnyok, vagy a ma él6 id8sebb ge-
nerdcid) nincsenek egységes és tisztdzott definiciok
(Csizmady - K8szeghy, 2022).

177


https://doi.org/10.35402/kek.2024.3.20

178

MUHELY

A ,generation rent” kifejezés egy komplex jelen-
séget probal egy egyszer(, j6l megjegyezhetd kifeje-
zéssel megragadni, azonban emiatt fontos 4dttekin-
teni, hogy pontosan mit érthetnek alatta a kutaték,
szakemberek. Kérdéses, hogy a ,bérldi generdciét”
mint statikus, vagy mint dinamikus jelenséget ér-
demes-e vizsgdlni? A kutatdsok egy része a fiatalok
jelenlegi, tényleges lakhatdsi helyzetére fékuszdl
(Kemp, 2015), a misik része pedig inkdbb dina-
mikus jelenségként tekint a problémdra és a fiata-
lok lakdséletttjdt vizsgdlja (Blackwell - Park 2011;
McKee 2015; McKee - Hoolachan, 2015). A dina-
mikus megkdzelités a ,bérldi generdcidt” egy olyan
csoportként kezeli, mint olyan, jelenleg fiatalokat,
akik majd Ggy fognak az életiik kés6bbi szakaszaiba
lépni, hogy nem szereznek lakdstulajdont, ezdltal
olyan élethelyzetbe fognak keriilni, ami szemben 4l
korabbi elképezéseikkel, miszerint bizonyos életsza-
kaszokat - mint példdul a gyermekiik felnevelésének
id8szakdt - az emberek 4ltaldban a sajét tulajdond
otthonukban élik 4t (Csizmady — K8szeghy 2022).
Ezzel szemben ezeket a pillanatokat, helyzeteket fel-
tehetSleg bérelt ingatlanban, vagy esetleg a sziil8i
hdzndl élik majd 4t azok a fiatalok, akikre jellemzd
a ,bérléi generdcié” jelenség. Jelen tanulmdnyom-
ban a dinamikus megkdzelités feld] mutatom be a
vizsglt jelenséget.

Fontos leszdgezni, hogy kiket tekintek fiatal-
nak a munka sordn, melyik korcsoport az, amelyet
vizsgdlni érdemes: a hazai ifjisdgszociolégidban ha-
gyomdnyosan jellemzéen a 15-29 éves korosztdlyt
szokds fiataloknak tekinteni, azonban manapsidg a
kutatdsok nagyrésze a fiatalkor kitoléddsarol beszél
(Nagy, 2022), elsésorban az oktatdsi expanzié és az
oktatdsi rendszerben toltdte dtlagos id8 novekedése
miatt (Zinnecker, 1991; Gdbor, 1992). Nincs ez
mdsképp a ,,bérléi generdcié” esetében sem. Ezt az is
jol mutatja, hogy a témdban sziiletett elsd kutatds-
ban 45 éves korig tekintették fiatalnak a vizsgélati
csoport tagjait, azonban azéta a legtobb kutatdsban
inkdbb a 18-35 éves korosztdlyt vizsgaljak (McKee
és Hoolachan, 2015). Igy ebben a tanulmanyban,
ezen megfontolds alapjdn én is ezt a csoportot jelo-
16m meg fiatalként.

A, bérli generdci6” kialakuldsdnak részletesebb
torténete e tanulmdny kereteit szétfeszitené, azon-
ban fontos réviden felvdzolni az Egyesiilt Kirdly-
sdgbeli helyzetet (ahol a jelenséget el8szor kutatni
kezdték) a jelenség megértésének szempontjdbol.
Az Egyesiilt Kirdlysdgban az a nemzedék, amely a
’80-as években ingatlantulajdonossd valt (1950-
es, '60-as években sziiletettek), azéta is a kezében

tartja a magdntulajdonban 1évé ingatlanok t5bb-
ségét (Ronald 2018), igy a fiatalabb nemzedékek
kénytelenek mds lakhatdsi formdt valasztani. Bar a
bérelt ingatlanban élésnek megvannak a maga elé-
nyei — mint a magas szint(l fldrajzi mobilitds —, a
,bérléi generdcié” az angol szakirodalomban mint
probléma jelenik meg. Az angol fiatalok tobbsége
ugyanis sajdt ingatlanban szeretne élni, de erre a
magas ingatlandrak miatt nincs lehet8ség (McKee
2015). A jobb munkalehet8séget kindlé nagyobb
véarosokban sziil8i segitség nélkiil szinte lehetetlen
ingatlanhoz jutni a fiataloknak, mivel még a jel-
z8loghitelhez sziikséges kezd6t6két sem tudjdk se-
gitség nélkiil megteremeeni (McKee et al. 2017).
A munkabér mértéke és novekedése nincs ardny-
ban az ingatlandrak nagysdgdval és novekedésével,
igy 4ltaldban még a magasan iskoldzott csoportok
jovedelme sem elegendd ahhoz, hogy az 4ltaluk
preferdle kornyéken ingatlant vdsdrolhassanak, sét,
sok esetben a tanulmdnyaikra forditott didkhitelek
miatt még nehezebb helyzetbe keriilnek (McKee
2015).

Az Egyesiilt Kirdlysdgban megfigyeltekhez ha-
sonlé helyzet alakult ki hazdnkban is a kézelmult-
ban (Csizmady — K8szeghy. 2022). A ,bérl6i gene-
rici§” jelenségének vizsgdlata viszonylag wjkeletd,
Magyarorszdgon pedig, az Egyesiilt kirdlysighoz
képest is joval révidebb mdlera tekint vissza. Ez
azonban nem azért van, mert a magyar tudomdnyos
diskurzus lemaradt a témdban, sokkal inkdbb azzal
fiigg 6ssze, hogy maga a ,,bérldi generdcid” jelenség
sokkal késébb jelent meg. Az id8eltolédds ellené-
re a ,bérl6i generdcié” jelensége Magyarorszdgon
sokkal gyorsabban fejlédott, és a legfontosabb fel-
tételek tovdbbra is hasonldan alakultak. Koriilbeliil
2014-t8] kezd8d8en az ingatlandrak emelkedésével
a bérek nem tudtak [épést tartani, igy az els6 lakdst
vésdrlok egyre inkdbb kezdtek kiszorulni az ingat-
lanvdsdrlok korébdl (Varga, 2024). A fiatalok pe-
dig jellemz8en els vésdrl6k, akiknek nincs kordbbi
ingatlantulajdona, amelynek az 4ra szintén emel-
kedett volna, gy a fiatalok lakhatdsi helyzetében
egyre jelentdsebbé vélik a sziiléi segitség, a ,generd-
cids transzferek” szerepe (Toussaint és mtsai, 2012;
Csizmadia, 2022.; Csizmady - Ké&szeghy, 2022).
A sziiléi segitség azonban gyakran nem elég hozz4,
hogy a fiatalok sajét tulajdonti ingatlant tudjanak
vésdrolni, igy a magdnbérleti szektor szerepe egyre
jelent8sebbé vdlik szdmukra.

A lakdsdrak fizetésekhez viszonyitott ardnytalan
és gyors emelkedése mellett a mésik nagyon fon-
tos tényez8, amely szitkséges a ,bérl8i generdcié”
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létrejdetéhez az, hogy az adott orszdgra az ,ingat-
lantulajdonos tdrsadalom” legyen jellemz8, vagyis
a lakhatds domindns formdja a magintulajdont
ingatlanban élés (Ronald, 2007). Jellemz8en az
ilyen berendezkedés kialakuldsa kéthetd bizonyos
eseményekhez, és egy id8szakos, de fontos politikai
aktushoz (Egyesiilt Kiralysdg — ,, 7The Housing Act™;
Magyarorszdg — rendszervaltds utdni lakdsprivati-
z4ci6). Ez azért fontos, mert egyrészt az ilyen or-
szdgokban a magdnbérleti szektor 4ltaldban megfi-
zethet8ségi problémdkkal kiizd, a szocidlis bérlakds
szektor pedig til szlik és rossz min8ségli, mdsrészt
azért, mert a ,,bérl8i generdcié” mint generdcid igy
jelenhet meg elkiiloniilve a kordbbi generdcidkedl,
mint egy egyedi helyzetben 1év8 csoport. Erdemes
kitérni rd, hogy nagy vonalakban és persze mindig
az orszdg sajétos kontextusdban, de az itt felvdzolt
mechanizmus 4ltaldban jellemzd azokra az orszé-
gokra, ahol a ,bérl8i generdcid” problémaként je-
lenik meg. Az olyan orszdgokban, ahol az emberek
nagy csoportjai hosszi ideje bérelt ingatlanban
élnek, ott a lakhatds megfizethet8ségének romld-
sa nem okoz generdcids elkiildniilést, a probléma
4ltaldnosabb jelleglivé vdlik. Ilyen értelemben a la-
kossdg nagyobb, heterogénebb csoportjait érinti a
probléma, szemben azokkal az orszdgokkal, ahol a
sajat tulajdont ingatlanban élés az dltaldnos (Var-
ga 2024).

A ,,bérl8i genericié” szubjektiv megélése
sajdt helyzetérdl

Ahogyan az el8z8 révid dctekintésbdl is kideriilt,
a ,bérl8i generdcid” jelenségét és a fiatalok lakhatdsi
helyzetét meg lehet kozeliteni az okok szempont-
jabol, tehdr fontos kutatdsi teriilet, hogy milyen
gazdasdgi mechanizmusok (Blackwell - Park, 2011;
Ronald 2018; Varga 2024), és milyen szocidlpoliti-
kai intézkedések vezetnek a bérl8i generdcié kiala-
kuldsdhoz (Kemp 2015; Balogi — Ké8szeghy 2019;
Czirfusz — Jelinek, 2021; Csizmady — Kdszeghy
2022). Ebben a tanulmdnyban azonban azt a célt
tliztem ki, hogy a ,,bérldi geberdcid” tagjainak szub-
jektiv megélésée vizsgdljam a sajét helyzetiikr8l a
lakdspiacon.

' 1980-ban, a Thatcher kormédny kezdeményezésére a

brit parlament elfogadta az Ggynevezett ,, 7he Housing
Act”-et. Ez azt jelentette, hogy 5 milli6 bérl8, akik
a helyi hatdsdgoktdl béreleék a lakdsukat, kedvezd
dron megvésdrolhattdk azt. Forrds The Housing
Act 1980. Online: https://www.legislation.gov.uk/
ukpga/1980/51 (Letoltve: 2024. 04. 10.)

Tehdt a kutatdsi kérdésem a kovetkezd: Miért
élik meg negativan a sajdt helyzetiiket azok a fiata-
lok, akik az ,ingatlantulajdonos tdrsadalmakban” a
magdnbérleti szektorba szorulnak, tdlmutatéan az
alapvetd anyagi és materidlis dimenzidkon, a térsa-
dalmilag kijelslt és elvdrt célok, valamint az intéz-
ményesen rendelkezésre 4116 eszkdzok diszkrepanci-
4ja szempontjdbol?

Ahogyan kordbban is emlitettem, a ,, 6érldi gene-
rdcid” kialakuldsa szempontjdbdl kiemelten fontos
szerepe van annak, hogy az adott orszdgra az ,in-
gatlantulajdonos tdrsadalom” legyen jellemz8. Azon
feliil, hogy ez elengedhetetlen a ,bérl8i generdcié”
kialakuldsdnak szempontjdbdl, ez azért is fontos,
mert a bérleti szektor megfizethetetlensége mellett
ez a mésik legfontosabb faktor, amely meghatdroz-
za, hogy a ,bérl6i generdcié” témakdre mennyire
problematizdlédik az adott tdrsadalomban. A bérléi
generdci6 témdban késziilt kutatdsok sordn konzisz-
tensen ldthat6, hogy a fiatalok t5bbsége alapvetden
azt a céle tlizi ki maga elé, hogy sajét ingatlant sze-
rezzen, tovabbd azok a fiatalok, akik bérelt lakdsok-
ban élnek, a sajét helyzetiiket negativan élik meg
(pl.: Mckee et al 2017; McKee és et al 2019; Balo-
gi — Ké8szeghy 2019; Csizmady -K8szeghy 2022),
A kovetkez8kben arra keresem a vélaszt, hogy milyen
okai lehetnek ennek a jelenségnek. Ezt alapvetéen
elméleti keretek kdzott kisérlem meg elvégezni, t6bb
fontos szocioldgia elméletet segitségiil hivva.

Fesziiltség a célok és az eszkozok kozott

Ebben a fejezetben bemutatom, hogy azoknak a
fiataloknak, akik kiszorulnak az ingatlantulajdono-
si rétegbdl, nemcsak azokkal az egyértelm(l anyagi
és instabilitdsi problémdkkal kell szembenézniiik,
amelyekkel a bérleti szektor jér, hanem egy ezen tiil-
mutaté dimenziéban is eldnytelen helyzetbe keriil-
nek mésokhoz képest. Azokban a tdrsadalmakban,
ahol a lakhatds domindns formdja a magdntulaj-
don, az ingatlantulajdonlds egyszerre ad biztonsdg-
érzetet, és Snmagdban is szimbdluma a tdrsadalmi
stdtusznak. Az ilyen tdrsadalmakban ingatlant
birtokolni tirsadalmi elvirds is, amit az emberek
t6bbsége mdr internalizdlt. Eppen ezért a tobbség
egyfajta nyomdst érez, hiszen ahhoz, hogy sikeres
tagja legyen a tdrsadalomnak, sziiksége lenne sajdt
otthonra (McKee et al 2017). Ennek megterem-
tésére azonban a magyar fiatalok egy igen jelentds
részének nincs lehetésége. Az ,ingatlantulajdonos
tdrsadalmakban” az 4ltaldnos tdrsadalmilag elfoga-
dott cél az, hogy az egyén sajdt tulajdont ingatlant

VL. folyam, XV. évfolyam, 2024/3. szdm
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szerezzen, azonban ehhez az intézményesen elfo-
gadott eszkozok mdr nem mindenki szdmdra elér-
hetdek. Ebben az értelemben az olyan fiatalokban,
akik szdmdra nem adottak a céljuk eléréséhez alkal-
mazhatd eszkozok, egyfajta fesziiltség keletkezik.
Az ilyen helyzetek megértéséhez érdemes segitségiil
hivni Robert Merton fesziiltségelméletét* (1938),
aki Durkheim andémia elméletét dolgozta tovdbb,
illetve értelmezte Gjra, hogy magyardzni tudja a
tdrsadalmilag kijelole kulturdlis célok, valamint az
intézményesen rendelkezésre allé eszkdzok kozott
esetleges diszkrepancidk okozta fesziiltséget a tdr-
sadalom tagjaiban (Huszdr et al). Merton elmélete
alapjdn akkor beszélhetiink egy tdrsadalomban har-
monikus miikédésrdl, amikor a célok és eszkdzok
elfogaddsa kozotti eltérés nem tdl nagy, vagyis a tdr-
sadalom tagjai a kulturdlis célokrdl, és a célok eléré-
sének intézményes médjairél nagyjibdl hasonléan
vélekednek. Azokban az esetekben, amikor az elvdrt
és a vagyott kulturdlis célok elérésére nincs megfe-
lel8 intézményes eszkdz és mod, akkor a célok és
eszkozok kozott ellentét keletkezik (Merton 2002).
Ha a kulturdlis és a tdrsadalmi struktira kézt nincs
osszhang, vagyis a kulturdlis struktira elvdrdsait
(célok és eszkdzok) a tdrsadalmi struktdra (gazda-
sdgi lehetSségek) kizdrja, akkor ,anomikus dllapot”
alakul ki, az egyénre irdnyulé tdrsadalmi nyomdst,
frusztrici6t eredményez (Kiss 2020).

Merton 6t alkalmazkoddsi modellt kiildnitett el:
az elsé a ,konformizmus” — ez jellemz8en a maga-
sabb tdrsadalmi stdtuszii egyénekre jellemzd, 8k elfo-
gadjik az éltaldnos célokat és azokat az intézménye-
sen elfogadott médon érik el. A mésodik stratégia
az ,0jitds” — ebben az esetben az egyének elfogadjik
a célokat, azonban az intézményesen elfogadott el-
érésitkre nincs médjuk, ezére mds, 4j megolddsokat
keresnek. Erre leggyakrabban az olyan biinozdket
hozzék példdnak, akik jogellenes eszkozokhoz nyul-
nak a sajdt gazdasdgi helyzetiik javitdsdra. A harma-
dik alkalmazkoddsi modell a ,ritualizmus” — errél
akkor beszélhetiink, ha az egyének mdr lemondtak
a tdrsadalmilag elvért célokrdl, azonban tovdbbra is
ragaszkodnak az intézményes megolddsokhoz anél-
kiil, hogy redlis esélye lenne, annak, hogy a célokat
elérnék. A negyedik stratégia a ,,visszahizd4s” — eb-
ben az esetben az egyének a célokat és az intézmé-
nyes eszkozoket is visszautasitjidk, 6k gyakorlatilag
kilépnek a tdrsadalombdl. Az 6tddik alkalmazkoddsi
modell a ,ldzad4s” — ebben az esetben szintén nem
fogadjék el a célokat és a legitim eszkozoket sem az
egyének, azonban visszavonulds helyett j célokat, és

2 Angol eredeti elnevezés: Strain Theory

Uj eszkozoket kovetelnek, ezek megalkotdsdra tore-
kednek az (Merton 2002).

Ezekre az alapokra helyezkedve elmondhatd,
hogy a lakdstulajdonosi kérbdl kiszorulé fiatalok-
ban a kulturdlis és a tdrsadalmi strukttra® dsszehan-
goltsdgdnak hidnya miatt frusztrécié keletkezik. A
fiatalok szubjektiv megélése alatt alapvetden a sajdt
problémdjukkal szemben érzett frusztricit/fesziilt-
séget értem. Az alkalmazkoddsi stratégidk koziil vé-
leményem szerint a ,ritualizmust” érdemes kiemel-
ni a ,bérl8i generdcid” esetében, mivel empirikus
vizsgdlatok a magyar kontextusban is azt mutatjdk,
hogy a fiatalok célja tovdbbra is a sajét tulajdont
lakdsszerzés (Kocsis 2023), azonban sokan azt érzik,
hogy erre valjdban nincs és nem is lesz lehetdsé-
giitk (Balogi — Készeghy 2019; Csizmady -K8szeghy
2022). A mertoni keretezés segit els8sorban feltdr-
ni, mésodsorban megéreteni a ,bérl8i generdcié”
tagjainak frusztricidjét a sajdc lakhatdsi helyzetiik-
kel kapcsolatban, azonban érdemes tovdbbi elméle-
tek bevondsdval folytatni az elemzést.

A tirsadalmilag dltaldnosan elfogadott és
elvart célok tovabbi elemzése

Ebben az alfejezetben a mertoni keretezést tovdbb
értelmezve, Mckee és szerz8tdrsai ‘Generation Rent
and The Fallacy of Choice (2017) cim(i tanulmdny4t
4teekintve probdlom alaposabban kériiljdrni a kutatdsi
kérdésemet kiemelten abbdl a szempontbdl, hogy ho-
gyan vélhatott térsadalmilag elfogadott, s6t elvart céll4
a magdntulajdont ingatlan szerzése a fiatalok szdmdra
az ,ingatlantulajdonos térsadalmakban”. A tanulmdny
bemutatdsa tovdbb4 azért is kulcsfontossdgti, mert em-
pirikus eredményekkel is szolgdl az Egyesiilt Kirdlysdg-
ban ¢l fiatalok szubjektiv megéléseirdl és véleményei-
r8l a ,generation rent” jelensége kapcsdn.

A szerz6k munkdjukban egy 4ltaluk végzett kva-
litatfv felmérés eredményeit Foucault, Bourdieu és
Bauman munkdira tdmaszkodva magyardzzék. A ta-
nulmdnyban egyrészt amellett érvelnek, hogy a bérldi
generdcié tagjai el6tt nem 4ll valédi déneés, hiszen
nincs vélasztdsuk azzal kapcsolatban, hogy a bérleti
szektorba szeretnének-e koltdzni, a sajdt tulajdont
ingatlan helyett. Mdsrészt amellett, hogy Egyesiilt
Kirdlysdgban sajdt ingatlannal rendelkezni a lakhatds
tdrsadalmilag elismert és normalizdlt formdja, emiatt
pedig a fiatalok tbbsége is tgy érzi, erre van sziiksége

3 2022-ben egy 4tlagos budapesti lakds megvésirldsihoz

mér 18 évnyi magyar dtlag jovedelemre volt sziikség
(MNB 2022), ami azt mutatja, hogy az dtlagos bérbél
és fizetésbdl €16 fiatalok szdmdra ez elérhetetlen cél
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a megfelel élethez. A tovdbbiakban réviden sszefog-
lalom a tanulmdny f8bb, szdmomra relevdns pontjait
és eredményeit. Az elméleti megalapozdsdban a szer-
28k el8szor is Michel Foucault kormdnyzdsrél sz6l6
munkdit (Foucault 2003a, 2003b) és azok késébbi
értelmezéseit hividk segitségiil. Szerintiik a kormdny-
zés egyik formdjdra jellemzd, hogy olyan tdrsadalmi
valésdg megteremtésére torekednek, amelyrdl azt su-
galljk, hogy az mér létezik, és mivel az emberek ezt
elhiszik, ezértc magukedl alkalmazkodni fognak ehhez
a tdrsadalmi val6sdghoz.

Ezt tovdbbgondolva - és kiegészitve Bauman
gondolataival - eljuthatunk oda, hogy az elvdrt tdrsa-
dalmi val6sdghoz tartozé viselkedés f8 formdja a fo-
gyasztds, de a fogyasztds formdi is bele vannak épitve
a felépitett tdrsadalmi valdsdgba (Bauman 2005). It
egy fontos kiegészitést tennék, hiszen gy vélem, ér-
demes megemliteni, hogy Bauman elmélete a Frank-
furti iskola kritikai elméletére épit (Cadin 2022), és
kiilsnésen fontos megemliteni Herbert Marcuse Az
egydimenzids ember (1991) cimi kdnyvét, melyben a
szerzd egyardnt kritizdlja az akkori Szovjetunidt és a
nyugati tirsadalmat, kiilsnésen az Egyesiilt Allamok-
ra koncentrilva. E fejezet szempontjdbdl a nyugati
tdrsadalomrdl alkotott kritikdja relevdns, miszerint
a fejlett nyugati tdrsadalmak egyetlen dimenzidba
kényszeritik az embert, ami szerinte a fogyasztds di-
menzi6ja. Marcuse a munkdjdban magdt a jelenséget
tartja problémdnak, hiszen ez elnyomja az emberek
sokféleségét, szabadsdgdt és egydltaldn annak a lehe-
t6ségét, hogy ki tudjanak bontakozni. Emellett arrdl
is ir, és jelen tanulmdny témdjinak szempontjabdl a
legfontosabb iizenet, hogy az ilyen jelleg(i tdrsadal-
makban az embert azzal azonositjik, és azzal azono-
sitja ilyen mddon sajdt magt is, amije van, tehdt az
ingatlantulajdonldsbdl kimaraddk rossz fogyasztonak
szdmitanak. Ezeket az alapokat lefektetve visszatér-
hetiink a‘Generation Rent’ and The Fallacy of Choice
cim{i tanulmédnyban tdrgyalt Bauman gondolathoz,
aki szerint bdr a szubjektumok elméletileg szabadon
dontenek a fogyasztdsuk tdrgyairdl (fontos, hogy 8k
maguk is gy gondoljdk, hogy a sajét dontéseik sze-
rint cselekednek), a valdsdgban a fogyasztdsnak meg-
vannak a tdrsadalmilag elvdrt és ,,normdlisnak” ftéle
formdi, melybdl a kiszorultakat rossz fogyasztéként
bélyegzik meg (a tdrsadalom és Gnmaguk szdmdra is —
ahogy erre Marcuse is rémutat). Ez pedig hozzdjérul
a tdrsadalom rétegzédésének kialakuldsdhoz is, hiszen
akik rossz fogyasztok, azok ki vannak zdrva a ,nor-
mélis” élet lehet8ségébdl, ezdltal devidnsnak és tdrsa-
dalmilag alkalmatlannak lesznek itélve. Ezt az érvelést
folytatva a lakhatdsi kontextuson beliil elmondhatd,

hogy a lakdstulajdon kontextusdban is megjelenik a
Hfelelds” és a ,hibds” polgdrok kozotti kiilonbségtétel.
Ezaltal erkolesi itéletek fogalmazddnak meg azokkal
szemben, akik nem tudnak eligazodni a piacon és
nem tudnak lakdstulajdonhoz jutni (Flint 2003).

Bourdieu a harmadik fontos szerz8, akinek a
munkdjdt felhaszndltdk a tanulmdny elméleti megla-
pozdsdban. Szdmdra a tdrsadalmi létezés egyet jelent
a versennyel, ahol a tét az, hogy ,valakik” legyiink a
»senki” helyett, és hogy ,értéket” taldljunk a foglal-
kozdsokban, kotelezettségekben és kotelezettségvilla-
ldsokban, hogy kivéltsigokat, meghivdsokat és végss
soron ,tiszteletet” (szimbolikus elismerés) szerezhes-
siink (Bourdieu 2000). Az dsszes anyagi és szimbo-
likus t6ke koziil, amely javitja, vagy rontja az ember
tdrsadalmi megbecsiiltségét, az egyik legfontosabb a
»hdz” vagy a lakéhely. A torténelem nagy részében
egy személy hdzdnak mérete, tipusa és elhelyezkedé-
se a tdrsadalmi helyzetét titkrozte, ezért a lakhatds az
ember ,éreékének” fontos szimbdluma.

Az elméleti keret felépitése utdn a tanulmdny-
ban rétérnek a kutatdsi eredményekre. A felhaszndlt
kutatdsban 62 fiatalt vdlasztottak, akiket online f6-
kuszcsoportok segitségével és félig strukeurdle, tele-
fonos interjikban kérdeztek a lakhatdsi helyzetiikrdl.
A vilaszadékat nyolc elézetes esettanulmdnybdl vi-
laszeottdk, az Egyesiilt Kirdlysdg teriilecérl. A vélasz-
adok életkora 18 és 35 év kdzote alakult, a fékuszcso-
portok pedig 2013-2014 kozott zajlottak.

A kvalitativ vizsgdlat eredményei megerdsitették
az elméleti keretben tdrgyalt felvetéseket: az empirikus
eredmények rdvildgitanak arra, hogy az Egyesiilt Ki-
rdlysdgban a ,,bérl8i generdciét” a kormdny és maguk
a fiatalok is problematizdljék, hiszen egy olyan orszdg-
ban, ahol a lakdstulajdont népszer(sitik és értékelik,
az ingatlanhoz jutds elvdlaszthatatlanul 8sszefiigg a fi-
atalok felndttkorba valé dtmenetével, ezdltal az, hogy
a flatalok tulajdonszerzési esélyei csdkkennek, erds
elégedetlenség érzéssel térsul. A megfelels élethez, a
felntté valdshoz, a megdllapoddshoz a megkérdezett
fiatalok t8bbsége szerint sajit otthonra van sziikség.

Az ismertetett tanulmdnyban felsorolt hdrom
szerzd mellé a tovdbbiakban bevonom Axel Honneth
(1992) elismeréssel kapcsolatos munkdit is, ezzel
is megerGsitve az elméletet, majd felvetés szintjén
érintem Hartmut Rosa (2013 [2005]) gyorsulds el-
méletét, mint egy, a jovOben alaposabb vizsgalatra
érdemes elméleti keretezést. Végezetiil szeretnék réd-
mutatni arra, hogy annak ellenére, hogy alapvetéen
ezeket az dllitdsokat eredetileg az Egyesiilt Kirdlysdgra
fogalmaztdk meg, Magyarorszdgra is sok tekintetben
alkalmazhatok.
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Harc az elismerésért

A fentebb tdrgyalt tanulmdnyban felvetettekkel egyet-
értve tigy gondolom, hogy az elméleti feltdrds tovdbbi
aldtdmasztdsdhoz érdemes lehet Axel Honneth ,Hare
az elismerésért” (1992) cim(i munkdjit is beilleszteni az
elméleti keretbe. Honneth egész munkdssdgdnak, vagy
akdr a ,,Hare az elismerésért” cimli kotetének a részletes
ismertetésére jelen tanulmdny a terjedelme és a mélysé-
ge miatt nem alkalmas, ezért a relevdns részek kiemelé-
sére és a témdmhoz kapcsoldsara szoritkozom.
Honneth szerint az elismerésnek hdrom szférdjic
lehet elkiiloniteni: az elsd az elismerés a szeretetviszo-
nyokban, a mésodik az elismerés a jogi viszonyokban,
a harmadik pedig az elismerés a tdrsadalmi viszo-
nyokban. Bir Honneth munkdjéban mind a hdrom
szféra egyformdn fontos, de a téma szempontjdbdl a
térsadalmi viszonyokban t6rténd elismerés vizsgdlata
tlinik a legkézenfekvébbnek. Szdmomra a kiizdelem a
térsadalmi viszonyokban valé elismerésért valamelyest
dsszecseng Bourdieu gondolatdval, miszerint a térsa-
dalmi létezés egyet jelent a versennyel. A ,hdz” vagy
a lakShely az egyik legfontosabb faktor, amely emeli
vagy rontja az ember tdrsadalmi helyzetét, ezdltal pe-
dig egy fontos faktor lehet az elismerésért vivott harc-
ban. Honneth kétete Foucault kordbban mdr emlitett,
kormdnyz4srdl sz6l6 munkdihoz is érdekes kiegészités
lehet, ami nem meglepd, hiszen Honneth maga is fel-
hasznélta Foucault bizonyos munkdjdt a sajit elméle-
tének kidolgozdsiban (Petherbridge 2013). Honneth
szerint a szubjektum szintjén csak olyan komplex
szocializdcids folyamat révén vélik az ember szabadon
dénteni képes individuummd, melynek sordn belsévé
képes tenni az adott tdrsadalom elismerési viszonyai-
ban kikristélyosodé normativ elvardsokat. Vagyis egy
olyan folyamat, melynek sordn az ember fokozatosan
megtanulja magdt olyan személyként éreékelni, aki-
nek a sziikségletei, az 4ltaldnos emberi és individudlis
tulajdonsdgai képesek pozitlv megerdsitésre taldlni az
interakciés partnerek 4ltal kdzvetitett elismerési min-
tézatban (Sziics, 2015). Honneth elmélete egyrészt
épit Habermas kommunikativ cselekvés elméletére,
amely bizonyos szinten mestere’ elméletének egy to-
vabbgondoldsa. Viszont az elmélet gyckerei George
Herbert Mead szimbolikus interakcionizmus elmé-
leténél taldlhatok, hiszen az alapjit az adja, hogy az
egyén az identitdsdnak a tdrsadalmi eredeti részéc (a
felépitett ént) az interakcids partnerek 4ltal szimboli-
kusan kozvetitett interakcié folyamatdbdl konstrudlja

4 1982-t8] Honneth Habermas tanitvdnya volt, majd

1989-ig asszisztenseként is tevékenykedett (Allen —
Mendieta, 2019).

(Deranty 2005). Az elismerés elmélet bizonyos szinten
visszakapcsolhat6 Foucault a ‘Generation Rent and The
Fallacy of Choice cim{i tanulmdnyban térgyalt gondola-
taira (a kormdnyzat 4ltal megteremtett tdrsadalmi valé-
sdgban az emberek azért alkalmazkodnak ahhoz, mert
az 4ltaluk érzékelt tdrsadalmi helyzetben a tdrsadalmi
viszonyokban valé elismerésért kiizdenek), azzal a fon-
tos kiilonbségtétellel, hogy a hatalomrél valé eltérd
nézeteik miatt, Honneth ezt kevésbé értelmezi negativ
folyamatként, az elnyomds eszkdzeként (Petherbridge
2013). Az elméletemet - miszerint a sajit tulajdond in-
gatlan szerzése a tdrsadalmi viszonyokban valé elisme-
résért folyd harc része - erdsiti, hogy a bérl8k gyakran
éreznek szégyent a bérldi stdtuszuk miatt, kiemelve azt,
hogy magukat masokhoz hasonlitva gy érzik, kudar-
cot vallottak (Mckee — Soiata — Hoolachan 2019)

Ennek a résznek a célja az volt, hogy a kordbban
tdrgyalt mertoni keretrendszert valamelyest tovdbb-
gondolva és kiegészitve, elemezni tudjam, azt, hogy
a magéntulajdont ingatan szerzése miképpen vélt a
magyarhoz és a brit tdrsadalomhoz hasonlé ,ingatlan
tulajdonos tdrsadalmakban” tdrsadalmilag kijelslt, és
elvire kulturdlis célld, éreékké. Annak a részletes be-
mutatdsra, hogy a rendelkezésre 4ll6 eszkozok miért
valtak elérhetetlenné a fiatalok egy szignifikdns része
szdmdra, ebben a tanulmdnyban nem villalkozom.
Ahogyan kordbban emlitettem, ezt a fajta elemzést in-
kébb a gazdasdgi és a politikai (szocidlpolitikai) szem-
pontok mentén érdemes megkozeliteni, és ez részben
miér meg is téreént (Balogi — K8szeghy 2019; Czirfusz
— Jelinek, 2021; Csizmady — K&szeghy 2022; Varga
2024). Nagyon roviden azt lehet mondani, hogy az
4tlagos bérek novekedése hosszabb ideje elmaradt az
4tlagos lakdsdrak emelkedésétdl (Varga 2024).

A tirsadalmi gyorsulds elmélete

Utolsé  szerz8ként még  szeretném  megemliteni
Hartmut Rosa-t és a ,gyorsulds” elméletét. Ha gy
tekintiink az idére, hogy az a mult, ami mdr nem ér-
vényes, a jov6 pedig az, ami még nem érvényes, akkor
a jelen a kettd kozti tér, vagyis a tdrsadalmilag konst-
rudle valésdg kiszdmithatd, és a kordbbi tapasztalatok
alapjin otthonosan belakhaté. A tdrsadalmi valtozds
mint gyorsulds Ugy érthetd meg, ha a jelent besz(ikiilé-
seként értelmezziik, tehdt egyre révidebb az az id8sza-
kasz, ami a még ismeretlen jév4 és a mdr nem érvényes
mualt kézote van (Sik 2019). Ez az elmélet szerintem
segithet még inkdbb megérteni a fiatalok lakhatdsi
nehézségeinek a szubjektiv dimenzidit. A ‘Generation
Rent and The Fallacy of Choice cim(i tanulmdnyban a
szerz8k rdmutatnak arra is, hogy a fiatalok nemcsak
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dtmenetileg szorulnak a magdnbérleti szektorba, ha-
nem ugy is érzik, hogy soha nem is lesz esélyiik sajdt
tulajdontl ingatlant szerezni, ami az elégedetlenségiik-
nek egy fontos forrdsa (ez dsszecseng Balogi Anna és
K&szeghy Lea 2019-es Lakdspiacra Kiléps Fiatalok A
lakhatdsi vilsdgban cim( tanulmdnydnak a magyar
kontextusban feltdrt eredményeivel). A jovében érde-
mes lenne ezt a kérdéskort alaposabban megyvizsgdlni,
és felvetni azt a kérdést, hogy a fiatalokban kialakuld
ilyen jelleg(i szorongdsok és csalddottsdgak nem fiig-
genek-e dssze a jelen besziikolésével”. A lakdspiacra
frissen érkez fiatalok ugyanis nem tudjék mdr kévetni
a multban kialakult mintdkat (sajit ingatlan vésdrlds),
a jov6 pedig teljesen kiszdmitatlannak tlinik. B4r ugy
latszik, hogy a ,,bérldi genericid” tagjai azt feltérelezik,
hogy az ingatlandrak a jovében is emelkedni fognak
vagy tartdsan magasak maradnak, arra vonatkozélag
semmit nem lehet elére tudni, hogy ez hosszitdvon
hogyan fogja befolydsolni a lakhatds 4ltaldnos jellegét
(véltoznak-e emiatt az dltaldnosan elfogadott kulturdlis
célok a lakhatis terén). Ez szerintem felerdsiti a ,,bérléi
generaci6” tagjainak reménytelenség érzetét, és rimutat
egy plusz dimenzidra, amely miatt a ,,bérléi generdcid”
alapvetden a sajdt helyzetét problémaként éli meg, és
emiatt a tudomdnyos és tdrsadalmi diskurzusban is
problémaként jelenik meg.

Osszegzés

Magyarorszdgon a ,bérl6i generdcié” megjelenése a
tudomdnyos diskurzusban egy viszonylag 4j jelenség.
Azonban az mdr ismert informécié, hogy a fiatalok
lakhatdsi viszonyainak alakuldsa azt mutatja, hogy a
maginbérleti szektor szerepe jelentdsen megnoveke-
dett a kordbbi fiatal generdcié lakhatdsi viszonyaihoz
mérten, illetve mds korcsoportok birtokszerkezetéhez
képest, ezdltal a bérlakds, mint potencidlisan hosszil
tavi1 lakhatdsi megoldds szerepe is megnovekedett (Ba-
logi — K8szeghy 2019; Csizmady — Kd8szeghy 2022;
Kocsis 2023). Emellett az is elmondhat6, hogy Ma-
gyarorszdgon az Egyesiilt Kirdlysdghoz hasonléan, az
singatlantulajdonos tdrsadalom” a jellemzd, tehdt a
lakhatés 4ltaldnos, tdrsadalmilag elismert és domindns
formdja a magdntulajdon. Ezek alapjin dgy gondo-
lom, a tanulmédnyban tdrgyalt felvetések és értelmezé-
sek a magyar fiatalok lakhatdsi helyzetének megértése
szempontjdbdl relevansak. A szocidlis bérleti szekeor
szlikdssége és rossz mindsége (Csizmady — Hegediis
— Vonnék 2019), a magdnbétleti szektor tdlzsifolesi-
ga és nehéz megfizethetSsége mellett (materidlis, gaz-
dasdgi okok), egy mésik fontos aspektusdra mutat rd
annak, hogy a ,bérl6i generdcié” megjelenése miért

problémaként jelenik meg a hazai értelmezésekben.
Emellett segithet megérteni, hogy a hazai felmérések
alapjan (Csizmady — K8szeghy 2022; Kocsis 2023)
miért preferdlja a sajit tulajdont ingatlanban élést a
magyar flatalok dontd tSbbsége. Itt fontos kitérni arra
is, hogy lathat6, a fiatalok t6bbsége sajét perspektivajd-
bol a jelenlegi helyzetet (kiszorulds a magantulajdont
ingatlan piacrél) problémaként l4tja és éli meg. Ezt a
fiatalok 4ltal megélt problémdt vagy tapasztalatot még
ha a mannheimi értelemben vett perspektiva vagy
4lldshely-kotdteség is jellemez (Mannheim 1980), az
8 szempontjukbél mindenképpen relevdns és létezd
jelenség, amire érdemes rdtekinti egy tdrsadalomtu-
doményos perspektivibdl is, hogy jobban feltdrhatévd
és megérthet6vé véljon. Ezek mellett fontos kihang-
stlyozni, hogy jelen tanulmdny és az ilyen jellegii el-
méleti vizsgdlddds nem helyettesiti a ,bérléi generdcié”
kutatdsdban az alapvetden empirikus alapokon 4l16, a
jelenség kialakuldsdt feltdré gazdasdgi és szocidlpoliti-
kai megkozelitést, inkdbb kiegésziti, gazdagitja azt, egy
misik aspektusra is rdmutatva. Ezen feliil azt is fontos
kiemelni, hogy nem 4llitom azt, hogy a fiatalokra 4l-
taldban, vagy akdr csak a magdnbérleti szektorban él§
fiatalokra jellemzd lenne a tédrsadalmi , kiilleszkedés”
(Castel 1998) vagy, hogy a tdrsadalmi tobbség Sket va-
l6ban kitaszitand a tdrsadalombdl. A frusztrdcié ezen
része, ahogyan emlitettem is, inkdbb a sajét szempont-
jukbdl relevdns.

Jelen tanulmdny keretében amellett érveltem,
hogy a ,bérléi generdcié” tagjainak nemcsak azokkal
az egyértelm(i anyagi és stabilitdsi hdtrdnyokkal kell
szembekeriilnie, amelyekkel a magdnbérleti szektor
jar, hanem ezen tdl is elénytelen helyzetbe keriilnek a
kordbbi generdcickhoz képest. A tanulmdny 6 elmé-
leti alapjdt és inspirdci6jdt Robert Merton fesziiltség
elmélete adta, mely alapjin rimutattam, hogy a ma-
gdnbérleti szektorba szoruld fiatalok szdmdra a kultu-
ralis és a tdrsadalmi strukeira kézote nincs Ssszhang,
ami szdmukra fesziiltséget és fruszerdciét okoz. Ezt
kovet8en a kulturdlis strukttira alakuldsde elemeztem
a lakhatds domindns és tdrsadalmilag elvdrt médjdt
illetéen — réviden arra kerestem a vilaszt, hogy miért
4ltaldnosan elfogadott és elvért cél a sajét tulajdont
ingatlan szerzése. Ehhez Kim Mckee, Tom Moore,
Adriana Soaita és Joe Crawford ‘Generation Rent' and
The Fallacy of Choice (2017) cim(i tanulmdnya volt a
kiindulé pontom, melyben a szerzék arra konklazi-
6ra jutottak, hogy az Egyesiilt Kirdlysdghoz hasonld
tdrsadalmakban, ahol az ingatlantulajdonlds egyszerre
ad biztonsdgérzetet, és Snmagdban szimbdéluma a tdr-
sadalmi stdtusznak, ott ingatlant birtokolni tdrsadalmi
elvdrds is, amit a legtdbben mdr internalizdltak. Ezért
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érthetd, ha sokan egyfajta nyomdst éreznek, hiszen
ahhoz, hogy sikeres tagjai legyenek a tdrsadalomnak
(j6 fogyasztok legyenek), sziikség lenne sajt otthonra.
Ennek megteremtésébdl azonban sokuk ki van zdrva.
A tanulmdny konkltzi6jdval egyetértve felvetettem,
hogy Honneth (2013) munkdjénak egy része is inter-
pretdlhaté lehet, tgy, hogy az elméletet erdsitse, illetve
felvetettem, hogy érdemes lehetne a témakér tovdbbi
vizsgalatdban egy 6 aspektusként Rosa (2013 [2005])
gyorsulds elméletét is felhaszndlni.
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